                                     Додаток 1

Затверджено:
Рішення ХІХ сесії  районної

у м. Херсоні ради
від 14.03.2013  №146
ПОРЯДОК 

залучення, розрахунку розміру і використання коштів пайової участі 
у розвитку  інфраструктури сектору індивідуальної забудови Дніпровського району м. Херсона
Порядок залучення, розрахунку розміру і використання коштів пайової участі у розвитку інженерно-транспортної та соціальної інфраструктури сектору індивідуальної забудови Дніпровського району м. Херсона                            (далі Порядок) розроблено відповідно до Законів України "Про місцеве самоврядування в Україні", "Про регулювання містобудівної діяльності», рішення Херсонської міської ради від 26.08.2011 №321 ««Про внесення змін до рішення міської ради від 28.12.2010 №23 “Про визначення обсягу і меж повноважень районних у місті Херсоні рад  та їх виконавчих органів»» та діє на території Дніпровського району м. Херсона стосовно замовників будівництва в секторі індивідуальної забудови.
1.Визначення термінів у Порядку  
 - замовник –  фізична особа, що має намір стосовно забудови земельної ділянки, яка знаходиться в його  власності або користуванні, і подала   відповідну заяву  у встановленому порядку;

- будівництво об’єкту –  здійснення нового будівництва,  реконструкції, добудови та  капітального ремонту об’єктів містобудування;


- об’єкт містобудування – індивідуальний житловий будинок присадибного типу, загальною площею понад 300 кв.м., розташований на відповідній земельній ділянці;
          - соціальна інфраструктура – комплекс закладів та інших об’єктів загального користування, об’єктів соціального та культурно-побутового обслуговування населення, призначених для задоволення соціальних, культурних, освітніх, медичних та інших потреб громадян;


- інженерні мережі – сукупність енергетичних, трубопровідних, кабельних мереж, установок, обладнання та пристроїв, що сприяють інженерному забезпеченню об’єктів будівництва;
          - індивідуальний (садибний) житловий будинок – будівля капітального типу, споруджена з дотриманням вимог встановлених законом, іншими нормативно-правовими актами, поверховість якої не повинна перевищувати чотирьох поверхів, призначена для постійного у ній проживання та яка складається із житлових та допоміжних (нежитлових) приміщень;
          - господарські (присадибні) будівлі – допоміжні (нежитлові) приміщення, до яких належать сараї, хліви, гаражі, літні кухні, майстерні, вбиральні, погреби, навіси, котельні, бойлерні, трансформаторні підстанції тощо;

          - господарські (присадибні) споруди – земельні поліпшення, що не належать до будівель та приміщень, призначені для виконання спеціальних технічних функцій, до яких належать колодязі, вигрібні ями, огорожі, ворота, хвіртки, замощення тощо;

- уповноважений орган – виконавчий орган Дніпровської районної                   у м. Херсоні ради, який діє на підставі наданих міською радою повноважень      і здійснює реєстрацію звернень замовників про укладання договору                           про пайову участь у розвитку інфраструктури району, проводить розрахунки пайової участі, готує відповідні договори для укладання та здійснює контроль за виконанням замовниками умов цих договорів.

- пайовий внесок  – кошти, що вносяться замовником у відповідності         до цього Порядку;
          - загальна кошторисна вартість будівництва об’єкту – зведений кошторисний розрахунок вартості будівництва, визначений згідно                                  з державними будівельними нормами та правилами і розроблений проектними організаціями або приватним архітектором, які мають відповідні ліценції на проведення цих робіт.
 
2.  Загальні положення

2.1. Цей порядок застосовується до замовників, які здійснюють будівництво в секторі індивідуальної забудови на території Дніпровського району.

2.2. Замовник, який має намір здійснити будівництво, зобов’язаний взяти пайову участь у розвитку інженерно-транспортної та соціальної інфраструктури  сектору індивідуальної забудови Дніпровського району                 м. Херсона шляхом укладання відповідного договору.

2.3. Пайова участь замовника у розвитку інфраструктури району полягає у перерахуванні замовником до прийняття об’єкта будівництва                    в експлуатацію до  бюджету  Дніпровської  районної у  м. Херсоні ради  коштів для розвитку інфраструктури району  на підставі договору про пайову участь.

2.4. Величина пайової участі замовника у розвитку інфраструктури району визначається у договорі, укладеному з виконавчим комітетом Дніпровської районної у м. Херсоні ради (в особі голови райради), відповідно до встановленого  Дніпровською районною радою розміру пайової участі замовника від загальної кошторисної вартості будівництва (реконструкції) об'єкта містобудування без урахування витрат на придбання та виділення земельної ділянки, звільнення будівельного майданчика від будівель, споруд та інженерних мереж та влаштування внутрішніх та позамайданчикових інженерних мереж і споруд та транспортних комунікацій. 

2.5. Істотними умовами договору про пайову участь замовника                        у розвитку інфраструктури  сектору індивідуальної забудови району є:


- розмір пайового внеску;


- терміни (графік) сплати пайової участі;


- відповідальність сторін.

2.6. Невід’ємною частиною договору є розрахунок величини пайової участі замовника у розвитку інфраструктури району, виконаний уповноваженим органом.  

2.7. До пайової участі у створенні і розвитку  інфраструктури сектору індивідуальної забудови Дніпровського району не залучаються замовники                 у разі будівництва:


- індивідуальних (садибних) житлових будинків, садових, дачних будинків загальною площею до 300 квадратних метрів, господарських споруд, розташованих на відповідних земельних ділянках;

- об’єктів, що споруджуються замість тих, які пошкоджені або зруйновані внаслідок надзвичайних ситуацій техногенного або природного характеру.


2.8. Граничний розмір відсотка для визначення пайової участі                             у розвитку інфраструктури району  не може перевищувати:
- 10 відсотків загальної кошторисної вартості будівництва об’єкту  містобудування – для нежитлових будівель;

- 4 відсотки загальної кошторисної вартості будівництва об’єктів містобудування – для житлових будинків.
          2.9. Відносини із замовниками щодо виконання вимог про пайову участь у розвитку інфраструктури сектору індивідуальної забудови Дніпровського району регулюються договором про пайову участь,                            що укладається між замовником та виконавчим комітетом Дніпровської районної у м. Херсоні ради. 


2.10. Кошти пайової участі у розвитку інфраструктури району сплачуються в повному обсязі до прийняття об’єкту будівництва                                 в експлуатацію єдиним платежем або частинами за графіком,                                     що визначається  договором.
2.11. Якщо технічними умовами передбачається необхідність будівництва замовником інженерних мереж або об’єктів інженерної інфраструктури поза межами його земельної ділянки, розмір пайової участі               у розвитку інфраструктури району зменшується на суму їх кошторисної вартості, а такі інженерні мережі та/або об’єкти передаються у комунальну власність.



2.12.
У разі зміни власника недобудованого об’єкту містобудування, який не сплатив в повному обсязі кошти пайової участі, до нового власника переходять права та обов’язки щодо сплати коштів пайової участі відповідно до  договору про пайову участь у розвитку інфраструктури району, укладеного з попереднім замовником. У цьому випадку розмір пайової участі зменшується на суму коштів, сплачених попереднім замовником відповідно до укладеного ним договору про пайову участь.
3. Порядок взаємодії виконавчих органів районної у м. Херсоні ради                         з питань відстеження та залучення замовників до укладання договорів пайової  участі у розвитку інфраструктури району
3.1. Відстеження та вжиття заходів впливу до замовників з питань укладання договорів пайової участі у розвитку інфраструктури району здійснюється шляхом ведення електронного «Реєстру замовників будівництва  з питань залучення до пайової участі у розвитку інфраструктури району» (далі - Реєстр) та у відповідності до цього Порядку.
3.2. Замовник зобов'язаний протягом семи календарних днів з дня реєстрації декларації про початок виконання будівельних робіт письмово поінформувати виконавчий комітет районної у м. Херсоні ради про початок виконання будівельних робіт.
3.3. При отримані інформації від забудовника про початок виконання будівельних робіт уповноважений орган вносить відповідну відмітку                        до Реєстру.  
3.4.Уповноважений орган:

- на підставі даних офіційного сайту   Держархбудінспекції  та  Реєстру веде відстеження замовників, які зареєстрували декларацію, отримали дозвіл або набули право на виконання будівельних робіт та у місячний термін надсилає замовникові листа із пропозицією укласти договір про пайову участі у розвитку інфраструктури району та запрошенням прибути                           на засідання комісії з питань залучення, розрахунку та використання коштів пайової участі у розвитку інфраструктури району для визначення розміру їх пайової участі;
- вносити до  Реєстру інформацію про надіслані листи та укладені договори про пайову участь у розвитку інфраструктури Дніпровського району та про стан їх виконання. Інформація вноситься у день надсилання листа, реєстрації договору та у подальшому, в міру виконання умов договору;
- у разі ухилення замовника від укладання договору про пайову участь  у розвитку інфраструктури району готує інформацію про замовника                          до органів прокуратури для вжиття заходів реагування.
 4.Порядок звільнення від пайової участі у розвитку інфраструктури району деяких категорій замовників
           Обов’язковою умовою звільнення від пайової участі замовників об’єктів, які не залучаються до пайової участі згідно із частиною 4 статті 40 Закону України «Про регулювання містобудівної діяльності», є надання                   на розгляд комісії з питань залучення коштів пайової участі у створенні                  і розвитку інженерно-транспортної та соціальної інфраструктури сектору  індивідуальної забудови Дніпровського району м. Херсона (далі - Комісія) документів, що підтверджують приналежність об’єкта будівництва                          до зазначених видів об’єктів. Рішення Комісії про звільнення замовника                  від пайової участі вноситься до протоколу, витяг з якого надається замовнику для подальшого використання за призначенням.   

5.Розрахунок розміру пайової участі замовника

5.1. Розрахунок розміру пайової участі замовника здійснюється на підставі наданого замовником пакету документів, за формулою: 

ПУ = ( Бв х В)-Кту
де:


ПУ - розмір пайової участі у грошовому виразі (тис. грн.);


Бв -  розмір базового відсотка (10 або 4), в залежності від призначення об’єкта ;

В  - загальна кошторисна вартість будівництва об'єкта містобудування; 
Кту- витрати, пов’язані із пайовою участю, передбаченою                    технічними умовами, у розвитку інженерних мереж, які були надані замовникам до вступу в дію статті 27-1 Закону України «Про планування                  і забудову територій», тобто до 14.10.2008.
5.2. У разі якщо загальна кошторисна вартість будівництва об’єкта                 не визначена згідно з державними будівельними нормами та правилами, вона визначається за опосередкованою вартістю будівництва у відповідності                      з даними спеціально уповноваженого центрального державного органу виконавчої влади в галузі будівництва або за вартістю будівництва об’єктів-аналогів у даному регіоні.

5.3. Якщо технічними умовами передбачається необхідність будівництва замовником інженерних мереж або об’єктів інженерної інфраструктури поза межами його земельної ділянки, розмір пайової участі                       у розвитку інфраструктури району зменшується на суму їх кошторисної вартості, а такі інженерні мережі та/або об’єкти передаються у комунальну власність.


6. Порядок  підготовки документів для укладання договору про пайову участь замовників у розвитку  інфраструктури сектора індивідуальної забудови Дніпровського району
6.1 Замовниками надається  до виконавчого комітету Дніпровської районної у м. Херсоні ради наступний пакет документів:

- заяву на ім’я голови Дніпровської районної у м. Херсоні ради                    про укладання договору про пайову участь у розвитку інженерно-транспортної та соціальної інфраструктури сектора індивідуальної забудови Дніпровського району, згідно з додатком 5;
- документи, що підтверджують вартість будівництва об’єкту містобудування, визначену згідно з державними будівельними нормами та правилами;
- техніко - економічні показники об’єкту; 
- копію зареєстрованої декларації про початок виконання будівельних робіт; 
- копії громадянського паспорту та ідентифікаційного коду замовника.
6.2 Обрахування розміру пайової участі замовника здійснюється уповноваженим органом не пізніше 10 робочих днів з дня реєстрації звернення замовника. 

6.3. Документи, на підставі яких здійснювався розрахунок пайової участі замовника, виносяться на розгляд Комісії  для остаточного визначення розміру пайової участі замовника та термінів її сплати.
6.4. У разі виникнення сумнівів щодо достовірності наданої замовником інформації стосовно визначеної кошторисної вартості об’єкту будівництва, об’єкту містобудування та якщо загальна кошторисна вартість будівництва об’єкту не визначена згідно з державними будівельними нормами та правилами, вона визначається за опосередкованою вартістю будівництва у відповідності з даними спеціально уповноваженого центрального державного органу виконавчої влади в галузі будівництва або за вартістю будівництва об’єктів-аналогів у даному регіоні.

    У разі виникнення спірної ситуації щодо кошторисної вартості об’єкту будівництва, Комісія рекомендує замовнику провести експертизу проектно – кошторисної документації за власний рахунок та повторно надати її на розгляд Комісії для визначення розміру пайової участі.
6.5. Замовник несе відповідальність за достовірність наданої інформації щодо загальної кошторисної вартості об’єкту будівництва. 
6.6. На підставі прийнятого рішення Комісії уповноважений орган готує проект договору про пайову участь замовника  у розвитку   інфраструктури сектору індивідуальної забудови Дніпровського району.
6.7. Спірні питання, пов’язані з пайовою участю замовника у створенні  і розвитку інфраструктури міста, вирішуються на засіданні Комісії, а також,  за необхідності, - за зверненням до суду.

7. Укладання договору про пайову участь у розвитку

 інфраструктури Дніпровського району
7.1. Договір про пайову участь замовника у розвитку інфраструктури району (далі – Договір) укладається не пізніше, ніж через 15 робочих днів                   із дня реєстрації звернення замовника про його укладення, але до прийняття об'єкту будівництва в експлуатацію.
7.2.  Додатком до договору є розрахунок розміру пайової участі замовника у розвитку інфраструктури району та графік сплати пайової участі.
          7.3. Повноваження на укладання договорів про пайову участь замовника у розвитку інфраструктури сектору індивідуальної забудови Дніпровського району м. Херсона надаються голові районної у м. Херсоні ради.

 Уповноважений орган:

- здійснює розрахунок розміру пайової участі у відповідності до цього Порядку та рекомендацій Комісії;

- подає проект договору на підпис голові районної у місті ради;

- реєструє договір у книзі обліку укладених договорів;

- зберігає другий примірник договору та пакет документів, на підставі яких він укладений;
- контролює умови виконання договору;

- вносить інформацію до Реєстру у відповідності до вимог пункту 3.5 даного Порядку;
- надає замовникові довідки про укладання договору про пайову участь у розвитку інфраструктури району та про повну її сплату для подальшого подання  за місцем вимоги.
 8. Порядок та строки сплати пайової участі у розвитку інфраструктури району
8.1. Кошти пайової участі у розвитку інфраструктури району сплачуються замовником у порядку, визначеному договором, на рахунок бюджету  розвитку Дніпровської районної у місті  Херсоні ради.
8.2. Забороняється вимагати від замовника надання будь-яких послуг, у тому числі,  здійснення будівництва об’єктів, передачі матеріальних або нематеріальних активів (зокрема житлових та нежитлових приміщень, у тому числі шляхом їх викупу), крім пайової участі.
8.3. Довідка про укладання договору про пайову участь, у разі сплати її за графіком, або про повну її сплату надається замовникові уповноваженим органом для подальшого подання за місцем вимоги.

9. Використання пайової участі замовників

Кошти пайової участі, що надійшли до бюджету розвитку Дніпровської  районної у  м. Херсоні ради,  використовуються виключно на  розвиток інфраструктури сектору індивідуальної забудови Дніпровського району.

10. Прикінцеві положення


Спори, пов'язані із пайовою участю  замовника у розвитку інфраструктури сектору  індивідуальної забудови Дніпровського району                м. Херсона,  вирішуються  судом.

Заступник голови  районної ради 
з питань діяльності
виконавчих органів ради
                                                    В. Кондратов
